COMUNA DE SAN LORENZO

RESOLUCION NRO. 99/2024

VISTOS:

La Resolucion 161/2010 Cédigo de Edificacion y Zonificacion de
San Lorenzo, y la necesidad de actualizar el marco normativo en materia de
edificacidon, ordenamiento territorial, a los nuevos desafios y oportunidades que

presenta el crecimiento de la localidad de San Lorenzo;y

Y CONSIDERANDO:

Que, el crecimiento urbano de la localidad de San Lorenzo ha
generado la necesidad de actualizar las normativas de edificacion, su
ordenamiento territorial, para asegurar que el desarrollo sea armonioso, eficiente
y en consonancia con los principios de sostenibilidad y conservacion ambiental.

Que, un nuevo codigo de edificacion permitira una mejor regulacion de las
areas y superficies minimas, promoviendo la eficiencia en el uso del suelo y
evitando la urbanizacion desordenada que podria afectar negativamente a la
calidad de vida de los habitantes.

Que, la preservacion de los recursos naturales y la identidad local es
fundamental para mantener el caracter tnico de nuestra comunidad, y que el
nuevo coédigo debe contemplar medidas especificas para proteger estos
aspectos.

Que, la implementacion de un codigo de edificacidbn actualizado
contribuira al mejoramiento del entorno urbano, facilitando un desarrollo
equilibrado y respetuoso con el medio ambiente y la cultura local.

Que, la Resolucién 161/2010 ha quedado caduco frente a las nuevas
necesidades y requerimientos, y su derogacioén es necesaria para permitir la
entrada en vigencia del nuevo cddigo de edificacion.

Que es facultad de la Comisién Comunal en uso de las atribuciones del
art. 5, 123 C.N., art. 186 inc. 7 de la Constitucion Provincial, y art. 197 inc. 1 de
ley 8102.-
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LA COMISION COMUNAL DE SAN LORENZO

RESUELVE:

Articulo N° 1): MODIFIQUESE LA RESOLUCION N° 161/2010 Codigo de
Edificacion y Zonificacion de San Lorenzo, como toda otra normativa emanada
de Autoridad Competente Comunal respecto materia de edificacion,
urbanizacion y zonificacion en un todo de acuerdo a los siguientes términos:

CODIGO DE EDIFICACION DE SAN LORENZO

Seccidn |.- Actividades Sujetas a Habilitacion- Permiso Y Control

Articulo N° 2): Permiso de obra, uso o aviso de Obra: las actividades
enumeradas a continuacion requieren “Permiso de Obra y Trabajos” que se
debera solicitar ante la Presidencia Comunal, previo a su iniciacién:

1. Construccion de nuevos edificios.

2. Ampliacién, modificacion o refaccion de edificios existentes.

3. Cambiar o refaccionar estructuras de techos.

4. Excavacion de terrenos (pozo, pozo de agua, etc.).

5. Ejecutar modificaciones de aquellos trabajos que requieran permiso de obra.

6. Ejecutar instalaciones mecénicas, eléctricas, térmicas, técnicas y de
inflamables, excepto en los casos mencionados en el articulo siguiente.

7. Construir nuevos sepulcros, ampliar y refaccionar los existentes.
8. Construccién, ampliacion y/o refaccion de playas de estacionamiento.
9. Aperturas de vias publicas.

10. Desmonte, excavacion de terrenos y apertura de drenados, canales y
similares, movimientos y rellenos de suelo.

11. Construir estructuras de toldos o aleros que afecten la via publica. Instalar
carteleria y anuncios todo segun la normativa especifica en la materia.-

12. Sistemas de tratamientos de efluentes.-

13. Sistemas de recoleccion de aguas pluviales.-

14. Sistemas de riego.

15. Mensurar predios y modificar el estado parcelario.

16. Cercos donde fuera necesaria la utilizacién de estructuras sismo
resistentes.-
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Articulo N°3): Trabajos que requieren “Aviso de Obra”: Para la iniciacion de
los siguientes trabajos se requerira dar “Aviso de Obra”y con la sola firma del
propietario:

1. Ejecucion de solados.

2. Cambio de revestimientos o revoques de fachadas o paramentos interiores
de locales, sin perjuicio de la legislacion aplicable a inmuebles del patrimonio
cultural.

3. Ejecucion o refaccion de veredas, o modificacion de corddn cuneta o de
pavimento.

4. Cambio de material de cubierta cuando ello no implicare aumento de
sobrecarga estructural.

5. Ejecucion de cielorrasos.

6. Cerco entre propiedades, excepto en los casos en que fuera necesaria la
utilizacion de estructuras sismo-resistente. .

7. Apertura, cierre o0 modificaciones de vanos en paredes que no sean
fachadas principales.

8. Limpiar o pintar fachadas principales sin perjuicio de la legislacion aplicable a
inmuebles del patrimonio cultural.

9. Instalar carteleria y/o anuncios en espacio publico en la forma y con las
caracteristicas que determine la normativa especifica.-

Articulo N°4): Exigencia de permiso: No obstante lo dispuesto en el articulo
anterior el Ejecutivo Comunal podra exigir que se solicite permiso de obra en
los casos en que los trabajos, a su juicio, sean de importancia.

Una vez efectuado el aviso de obra con la formalidad que determine la
reglamentacion, el Ejecutivo Comunal evaluara el cumplimiento de la normativa
vigente, y en su caso, otorgara la respectiva autorizacion.-

Articulo N° 5): Trabajos que no requieren “Permiso o Aviso de Obra”: No
es necesario solicitar permiso ni dar aviso de obra para los trabajos que de
forma enunciativa se mencionan, siempre que su realizacion no requiere
instalar en la acera depdsito de materiales, vallas provisorias 0 andamios, sin
perjuicio de la legislacion aplicable a inmuebles del patrimonio cultural:

1. Pintura en general.

2. Renovacion de carpinterias y/o herrerias.
3. Servicio de limpieza
4. Vidrieria

Articulo N°6): “Permiso de Uso de Suelo”. Se debera solicitar el permiso
correspondiente para la habilitacion de edificios con fines comerciales, sociales,
culturales, educativos, de salud, y todo otro que no fuere residencial, o cuando
se tratare de areas protegidas o de reserva.-

Articulo N° 6 1): Topografia: en terrenos con una pendiente mayor a 15%, se
determinaran una serie de requisitos especificos (gestion de aguas pluviales,
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proteccion y reduccion de erosion). En ningin caso se debe alterar las
escorrentias naturales de agua de lluvia ni vegetacion autoctona.

Articulo N° 7): Solicitud. La solicitud especificara:
1. El local destinado al uso solicitado.

2. Clase de uso o destino definido.
3. Acompafiar un croquis de ubicacion catastral.-

4. Planos registrados por la Comuna del inmueble destinado al uso. En caso de
que existieran en los archivos municipales los planos exigidos, no sera
necesario cumplimentar este requisito.-

5. Libre deuda comunal.

Seccion IlI- Requisitos para solicitar el permiso de obra y para
regulaciéon de obras ya construidas.

Articulo N° 8): Son requisitos para solicitar permiso de obra:

1. Solicitud de visacion en formulario proporcionado por el Area de Obras
Privadas Comunal.-

2. Fotocopia del titulo de propiedad del inmueble, o inscripcién otorgada

por La Comuna de la declaracién jurada de posesion sobre el mismo.

Libre deuda Comunal.-

Presentacion de Factibilidad de servicios de agua corriente y energia

eléctrica.

5. En zonas donde se brinde el servicio de recoleccion de residuos es
obligatorio la colocacién de canastos o cestos de basura; previo al
otorgamiento de permiso de obra; los mismos deberan cumplir la
resolucién comunal 098/2024, la cual reglamenta a tal efecto.

6. Es obligatorio la presentacion de expediente de obra para otorgar
permisos de conexion de servicios ya sea de energia eléctrica o agua
corriente de red.

7. Presentacion de Planos, en formato papel y en formato digital.
Confeccién de planos. Informacion en la caratula:

a. Nombre del propietario y/o poseedor del inmueble. En el
caso de que exista mas de un propietario o poseedor
deberan consignarse a cada uno de ellos. En las sucesiones
se insertara el nombre del causante con la referencia de
“sucesion de... , debiendo suscribir el plano todos los
herederos declarados judicialmente.

b. Clase de Obra. En los proyectos de construccion,
ampliacion o refaccion se deberd indicar la carga
poblacional prevista para el uso o destino que se le pretende
dar.-

c. Destino, (vivienda, comercio, hoteleria, etc.) vy
caracteristicas del proyecto.-

B w
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d. Datos catastrales: Circunscripcién, Seccion, Manzana,
Parcela y de corresponder propiedad horizontal; describir
coordenadas geograficas. Colocar debajo de los datos
catastrales la leyenda: A los fines tributarios lote inscripto
en  registro comunal bajo la cuenta N° Zona: ___ (
Expte: ) (en todo acuerdo a la inscripcion del lote en
registro comunal.)

e. Croquis de localizacién del predio, medidas del mismo,
posicion en la manzana, distancia a las esquinas, medidas
de retiros y ejes linderos, ancho de calle, vereda. Los datos
de ubicacion deben permitir precisar con exactitud el lugar
donde se encuentra el inmueble.-

f. Superficie del terreno, (superficie construida, superficie a
construir, superficie libre).

g. Datos: Propietario y Profesional interviniente (en caso de
proyecto en la tarea de proyecto y Conduccion técnica) con
firma olografa y aclaradas; domicilios reales y legales,
indicaciones de titulo y matricula.

8. Informacion de los planos, a escala conveniente:

a. Plano general de plantas, cortes y fachadas acotados con
medidas, cotas de niveles respecto al nivel +-0.00 sobre
linea corddén vereda (L.C.V), destino de los locales,
indicacion de giro de puertas y ventanas; medidas acotadas
del lote y materializacion de su cerramiento perimetral.

b. Plano de estructuras y detalles de componentes
estructurales; se respetaran las normas impres-cirsoc 103
(Reglamento Argentino para Construcciones
Sismorresistentes); y ley de seguridad estructural N°
10575/2018 y toda otra reglamentacion de caracter oficial,
ya sea nacional o provincial en el disefio; resolucion y
ejecucion de las estructuras resistentes para zona sismica
II; graficando detalle de todos los componentes
estructurales, planilla de calculos de estructura de hormigon
armado y madera.

c. Plano de instalaciones:

Electricidad, (indicando bocas, llaves, tomas, tablero
seccionales y principales); se debe indicar el
cumplimiento de la Ley Provincial de Seguridad
Eléctrica N° 10281 y su reglamentacién, o la que el
futuro la reemplace. Describiendo responsabilidad de
certificacion de la instalacién; planilla de circuitos
eléctricos; detalle de descarga a tierra.

i. Sanitarias (con indicacion de artefactos, camaras,
ventilaciones y sistema Depurador; instalacion de agua
fria y caliente, detalle de camara séptica de acuerdo a
tipo de edificacion y cantidad de usuarios y; sistema de
infiltracién; (pozo absorbente y o lecho nitrificante.)
Célculo y detalle de camara séptica, detalle de pozo
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absorbente y o lecho nitrificante. El departamento
técnico comunal podra solicitar la incorporacion de
tratamiento diferenciado de aguas negras y aguas
grises con la reutilizacion para riego de estas ultimas.

ii. Instalacion de gas (con ubicacion de artefactos,
gabinete de gas envasado). En caso de existir
disponibilidad de red de gas natural se debera
acompaniar plano de instalacion domiciliaria.-

iii.  Planilla de carpinteria; de aberturas, iluminacién y
ventilacion.

iv. Planta de techo con especificaciones (indicacién de
piezas resistentes, detalles de constitucion de la
cubierta, pendientes y cubierta superior).

v. Sistema de captacion y acumulacibn de aguas

pluviales.
vi. Parquizacion, detalle de estructuras de
entretenimientos y ubicacion de arboles autéctonos.-
vii. Todo otro dato o elemento que indique la autoridad

para facilitar la lectura e interpretacion del proyecto o
relevamiento.-

d. En el caso de que el permiso se solicitare para la instalacion
de toldos, aleros, carteleria y similares, se debera presentar el
proyecto general de la instalacion, pudiendo la autoridad solicitar
calculo de estabilidad y plano de detalles.-

e. En el caso de construcciones no tradicionales, sin perjuicio de lo
dispuesto en relacibn a la prohibicion de construcciones
prefabricadas, podra solicitarse el detalle y plano técnico propio de
tal método constructivo,y acreditar certificados de Aptitud Técnica
(C.A.T.) de los materiales y de aptitud SISMICA.del sistema
constructivo propuesto.

f. Estudios de suelo en caso de considerarlo necesario la
autoridad.-

Articulo N° 9): Son requisitos para presentar planos de obras existentes:
Para toda obra que haya sido construida sin el pertinente Permiso de Obra, a
los efectos de regularizar administrativamente la situacion, se deberé presentar
la siguiente documentacion:

1. Declaracién jurada del propietario en donde consten las razones de la falta
de presentacién de la documentacion en su momento, de su responsabilidad
en lo que se refiere a la estabilidad de las construcciones y en caso de ser
antiguas, fecha aproximada de ejecucion y/o historia de la misma.

2. Plano de relevamiento, donde surja:
a) Caracteristicas de la obra y destino de la misma, que deberéa incorporarse en

la caratula.

b) Datos de ubicacion general que se volcaran en la caratula del plano, y que
permitan precisar con exactitud en lugar donde se encuentra el inmueble.-

c) Superficie construida.-
d) Retiros de lineas comunales y ejes linderos.
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e) Medidas generales del predio.

f) Plano general de plantas, cortes y fachadas acotados con medidas, niveles,
destino de los locales, indicacion de giro de puertas y ventanas.
3. Estudio de suelo, cuando la autoridad asi lo disponga.

4. Plano de las siguientes instalaciones:

a) Electricidad: indicando bocas, llaves, tomas, tableros seccionales y
principales, y todo cuanto exija la normativa de nivel provincial y nacional en la
materia.

b) Sanitarias: con indicacion de artefactos, camaras, ventilaciones, sistemas
depurador o pozo absorbente en el caso que se encuentre permitido, y sistema
de agua.

c) De gas: con ubicacion de artefactos, gabinete de gas envasado. En caso de
existir disponibilidad de red de gas natural, se deberd acompafiar plano de
instalacion domiciliaria suscripto por profesional competente segun la normativa
aplicable a la materia.-

5. Sistema de captacion de aguas.

6. Sistema de acumulaciéon de aguas pluviales

7. Planta de techo pendientes y tipo de cubierta superior.
8. Planilla de aberturas, iluminacion y ventilacion.

9. Planilla de locales.

10. Parquizacion y parque de juegos con identificacion de los arboles
autéctonos.-

11. Todo dato u elemento que tienda a facilitar la interpretacion del
relevamiento.

12. Fotocopia del titulo de propiedad del predio, o inscripcion otorgada por el
municipio de la declaracion jurada de posesidn sobre el inmueble, segun se
dispone en la presente ordenanza.-

13. En el caso de instalaciones de toldos, aleros, carteleria y anuncios
existentes se debera presentar la solicitud de permiso para mantener la
instalacién, a la que se le acompafiard un informe técnico suscripto por
profesional competente, donde surja: la estabilidad y seguridad estructural del
mismo, medidas, superficies, caracteristicas, materiales y detalles.-

14. Estudios de suelo en caso de considerarlo necesario la autoridad.-
15. Acompainiar los planos y formulario de presentacion en version digital.-

Seccion lll. Normas de Presentacion y Visado:

Articulo N° 10): Al confeccionarse los planos se deberan observar los siguientes
recaudos:
1. Los murosy los elementos divisorios de obra nueva se indicaran llenos
2. Las superficies existentes transcriptas( que certifiquen aprobacion por
colegio profesional). se marcaran con rayado a 45° color negro.y se
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debera describir tal antecedente.(fecha de aprobacion, N° de expediente
y colegio profesional interviniente).

Los muros, techos y los elementos a demoler se indicaran con linea de
trazos color amarillo.y su superficie rayado a 45° del mismo color.

Los muros de obras existentes se indicaran sin llenar rayado a 45°

Los planos deberan estar debidamente acotados, tanto sus locales como
patios, areas libres, distancia a otras construcciones y/o a lineas
medianeras.

Tamarfio de los planos:

Siendo “a’=0.18 mts
“b”’=0.30 mts
“c’=0.04 mts

Formato maximo hasta “a” x 6

Formato maximo hasta a x 6
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Articulo N° 11): Visado previo de planos. Al iniciar el trdmite, se debera abonar
el derecho de oficina, el inmueble debe estar en situacion de libre deuda, el
profesional actuante debera presentar dos copias del plano general del trabajo a
realizar con su firma en las tareas de proyecto y conduccion técnica adjuntando
también el pliego de especificaciones técnicas de la edificacion; y como relevador
cuando la tarea es relevamiento,y adjuntar informe técnico de la edificacion
relevada. a los efectos que el area técnica de la comuna proceda a su visado
previo. La visacion previa caducara a los cuarenta y cinco dias de otorgada.

El Area de Obras Privadas a través del visado previo coopera con el profesional
actuante en su tarea de ajustar el proyecto a las disposiciones de esta resolucion
y hacerle conocer, en su caso, las observaciones que correspondan de acuerdo
a las normativas vigentes, lo que no releva a dicho profesional de asumir la total
responsabilidad de las tareas que realiza y cumplir en forma estricta todas las
normas vigentes en la materia.-

En el expediente para solicitar permiso de edificacion constara la documentacion
gréfica y escrita segun la naturaleza de los trabajos a realizar.

Articulo Visado definitivo: Una vez cumplimentadas las observaciones que se
hubieren efectuado en el visado previo, y cuando los documentos peticionados
satisfagan las exigencias de este cddigo y los propietarios hubieren abonado los
impuestos y/o derechos correspondientes, el proyecto debe registrarse en los
colegios profesionales correspondientes, con lo que la Comuna recién otorga la
REGISTRO DEFINITIVO DEL PROYECTO Y EL PERMISO DE
CONSTRUCCION. El area técnica aprobara el expediente previa intervencion de
otras dependencias comunales si correspondiere.

Articulo N° 12): Previo al permiso de construccién deberan encontrarse
abonados los tributos y derechos de obra.-

Articulo N° 13): Registro de visado de planos. Cuando la documentacion sea
presentada previamente al inicio de la obra y la misma se encuentre dentro de
los alcances de las normas vigentes llevara el sello de “obra registrada”

Cuando la documentacion sea presentada con posterioridad a su construccion y
responda en su totalidad a las normas vigentes, llevara el sello “obra visada”.

Cuando la documentacion sea presentada con posterioridad a su construccion y
NO responda en su totalidad a las normas vigentes, llevara el sello “obra en
infraccidn”, e indicada en plano la infraccion y la prohibicion de ejecutar cualquier
modificacién o ampliacion sin haber sido previamente salvada la infraccion.

Seccidn IV. Modificaciones de planos aprobados

Articulo N° 14): Toda modificacion que se quiera realizar a la documentacion
presentada y aprobada o a la obra, oportunamente debera comunicarse a la
Comuna, previa a su ejecucion, sin perjuicio de cumplir con el “plano conforme
a obra”. Constara de la documentacion grafica y escrita segun la naturaleza de
las modificaciones a solicitar y de corresponder, el registro en el colegio
profesional.
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Articulo N° 15): Requisitos de las modificaciones: La documentacion a
presentar queda sujeta a las siguientes normas:

1. Con salvedad a lo previsto en el inciso siguiente, en los casos en que haya
sido necesario introducir modificaciones, correcciones, etc., se deberan
presentar nuevos juegos de planos sin tachaduras, ni enmiendas, sobre
las copias, para volver a realizar su visado previo. Con el visado previo,
se realiza: pago de sellados y de la contribucion que incide sobre la
construccion de obras segun las disposiciones tributarias comunales.-

2. En caso de modificaciones que no alteren fundamentalmente el proyecto
originario, que no vayan en contra de la normativa vigente, pautas
edilicias y no excedan del tres porciento de superficie cubierta o
semicubierta proyectada y autorizada, no sera necesario presentar todos
los planos concernientes a la parte ampliada o modificada, sino
presentar “Plano conforme a obra”.

Articulo 15: Inexactitudes en los documentos exigidos. Si en cualquier etapa de
la tramitacion se detectara que los documentos estan incompletos, presentaren
inexactitud, inequivocos o incorrecciones, en la informacién, en la liquidacion y/o
pago de sellados o derechos, se considerara suspendida la autorizacion que
hubiese sido concebida. Dicha suspension solo seré levantada una vez que se
hayan cumplimentado todas las exigencias de la presente ordenanza y demas
normas en vigencia. En tal caso, el profesional podréa ser citado para que los
aclare. Este tramite no lo eximira de la aplicacion de las penalidades que pudiera
corresponderle. En caso de que deba modificarlos o rehacerlos, debera
devolverlos corregidos dentro de los 15 dias habiles de retirados. La COMUNA,
podra rechazar aquellos documentos y/o modificaciones de obra, en los que
hayan disminuido o perjudicado su claridad, limpieza o conservacion.

Seccion V. Demoliciones:

Articulo N°16): Permiso de demolicion. Toda obra de demolicién total o parcial
deberd solicitar autorizacion.

Articulo N°17): Tramitacion de permisos de demolicion. Es imprescindible
la presentacion de la solicitud de permiso de demolicién. Cuando el Area de
Obras Privadas lo considere necesario por las caracteristicas de los trabajos;
se debera presentar:

1. Plano general conteniendo las demoliciones a ejecutar.

2. Plan de ejecucion de las demoliciones y sistema de seguridad

previsto.

3. Memoria explicativa de la disposicion final de los escombros.

4. Presupuesto del valor de la demolicion.-
Una vez otorgado el permiso, el Area de Obras Privadas podra fijar el plazo para
la ejecucion de los trabajos.

Seccion VI. Disposiciones edilicias en general:
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los siguientes retiros: 4,00 m sobre arteria principal; 3,00 m sobre arteria
secundaria; pudiendo reducirse a 1.50mts hasta el % del largo del lote.

Si el lote es de forma irregular se tendra en cuenta la medida mayor para
determinar los retiros.

Articulo N° 19): Ochavas. En los predios esquina, es obligacion dejar vision
libre de obstaculos, plantas o arbustos erigiéndose ochavas, las que deberan
respetarse, no pudiendo invadirse en ninguno de los niveles de planta, debiendo

observarse las siguientes disposiciones:

1) En nueva apertura de calles, la ochava se exigira que forme parte del
dominio publico incluyéndose en el momento de la donacién de vias.-

2) Para inmuebles existentes, el espacio ocupado por la ochava tendra
restriccién de uso desde el nivel de terreno natural.-

3) Se exigird ochava en la construccion de edificios nuevos o cercos,
modificacion de edificios nuevos o cercos existentes.

4) Toda linea de ochava sera perpendicular a la bisectriz del angulo
formado por las lineas comunales de las calles concurrentes.

5) Las dimensiones minimas sera el lado resultante de un triangulo cuyos
lados seran las lineas comunales, tendran 3,00 m de la interseccion
de las dos lineas comunales y en la direccion de estas.



COMUNA DE SAN LORENZO

6) Cuando el Angulo sea mayor a igual 135° se prescindira de dejar Ochava.-

linea camunal

) varada
cordén verada

calzada
corddn vereda

vereds

linea comunal

linea de ochava

Articulo N° 20): Linea medianera. Sera la divisoria entre fundos vecinos.-

Articulo 21: Cercas, veredas y arbolado. Todo propietario de terreno baldio o
edificado, frente a la via publica, estad obligado a construir y conservar en su
frente la cerca que no supere los 0, 70 m de altura y la vereda y plantar y
conservar la especie arbérea que proponga la Comuna, debiendo tener una
distancia de 5,00 entre cada arbol.-

Articulo N° 21): Cerca, Tapia. (Cerramientos de lotes). La cerca sirve para
separar la propiedad privada de la publica y la Tapia separa fondos privados
entre si. Las cercas tienen una altura maxima de 1,50 mts. disponiéndose la
siguiente conformacion:

1. Podran utilizarse los siguientes materiales: Ladrillo visto o bolseado,
piedra, madera dura, hierro trabajado, alambre tejido artistico, arbustos
(cerco vivo).

2. Si se construyen cerca en mamposteria de ladrillos o piedra la altura
maxima permitida sera de 0,70 m pudiendo completar hasta la altura
maxima con cercos vivos, alambre tejido o artistico, rejas, barandas.

3. Las Tapias no podran exceder la altura de 2,00 m y solo podran
construirse en medianeras.

Articulo N° 22): Fachadas. Las fachadas visibles desde la via publica estan
sujetas a la aprobacién de la Comuna, a tal efecto es la obligacién la
presentacion de planos de detalle de la fachada.



COMUNA DE SAN LORENZO

Articulo N° 23): Materiales. En todas las fachadas, seran exigencias el
tratamiento arquitectonico en piedras, madera o ladrillo visto o rasado en toda la
superficie 0 combinacion de algunos de estos materiales.-Todos los elementos
visibles desde la via publica seran considerados como pertenecientes a las
fachadas y estardn sometidos a aprobacion. Los conductos de ventilacion,
desagies pluviales e instalaciones sanitarias pueden ser visibles desde la via
publica a condicion de integrarse al tratamiento general del edificio. Toda
fachada con tratamiento en revestimiento o terminacién de chapa y/o madera;
solo esta permitido en un 30% del area total de la misma.

Articulo N°24): Salientes de fachada. Donde se permita que la linea de
edificacidon sea coincidente con la linea municipal, solo se permitira sobresalir de
dicha linea:

Por debajo de los 3,00 m de altura: Umbrales y antepechos en no mas de 0,05
m siempre que las aristas no sean vivas o angulos rectos. Rejas en no mas de
0.10 m. Molduras y elementos ornamentales con un saliente o vuelo maximo de
0.30 m a partir de los 3,00 m de altura.

Cuerpos salientes en ochavas: No se permitira cuerpos salientes cerrados, ni
libres, en ochavas

Proteccion de balcones o vanos que den al vacio. En todos los balcones vanos
gue den al vacio, se debera realizar una baranda de proteccién de no menos de
0.90 m de altura, medidos desde el nivel de solado al borde superior
Pendientes. Como regla general los techos de las edificaciones pueden ser
planos o0 mantener pendientes entre 18% y 45% y estar compuestas por dos o
mas aguas, no estando permitido descargar el desagtie en vereda.-

Articulo 26: Carteleria. La colocacién de carteleria en la via publica debera
adecuarse a la reglamentacion especial que se dicte a tal efecto.-

Articulo N°25): Desagues pluviales, cubierta de techos. En un techo o terraza
las aguas pluviales deberan escurrir facilmente hacia el desagte evitando la
caida directa a la via publica, predios linderos o muros divisorios.

En caso de que un plano de agua de techo descendiera para intersecarse en un
muro sobre medianera, deberé colocarse una canaleta de desague paralela la
linea divisoria (eje medianero) distante de esta como minimo 0.30 m, medido
desde eje divisorio y terminando con un parapeto sobre este.

Articulo: Materiales. La cubierta de un techo, o terraza sobre locales habitables,
sera ejecutada en materiales impermeables, imputrescibles y malos conductores
térmicos

La terminacion de la cubierta con pendiente sera de tejas en sus distintos tipos,
o chapas de zinc. No se podra utilizar cubierta de paja en ningln caso.

Articulo N° 26): De los locales. Clasificacion:

1. Locales de primera clase:

Bares, bibliotecas, comedores, confiterias, consultorios, dormitorios, escritorios,
estudios, habitaciones de servicio, oficinas, salas de estar, sala de juegos
infantiles, tocadores y todo otro local habitable no clasificado de otro modo

2. Locales de segunda clase:
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Cocina, cuartos de bafo, cuartos de costura, de planchar, guardarropas,
escaleras principales, lavaderos

3. Locales de tercera clase:

Depésitos comerciales o industriales, gimnasios y demas locales deportivos;
cocina del hotel, restaurantes y casa de comida, comedores colectivos,
laboratorios, locales industriales y/o de trabajo, locales comerciales, locales
educacionales

4. Locales de cuarta clase:

Escaleras secundarias, salas de maquinas, cuartos de vestir, corredores,
despensas, espacios para cocinar, garaje, pasajes, vestibulos, salitas de espera
anexas a oficinas o consultorios, sala de cirugias y rayos X, laboratorios
fotograficos, sala de grabacion.

La determinacién del destino de cada local, seré el que légicamente resultare de
su ubicacién y dimensiones y no la arbitrariamente pudiese ser consignada en
los planos.-

Articulo N°27). Altura minima de los locales. La altura de un local es la
distancia entre el piso y el cielorraso terminado, si existiran vigas y/o cabios estos
deberan tener una altura libre mayor a 2.20 m:

1. Primera clase: h: 2.40m, siendo este el minimo cuando es cielorraso
inclinado.

Segunda clase: h: 2.20m
3. Tercera clase:

a.Hasta20m?2................. h: 2.40m
b.Hasta50m2.................cooiiiinil, h: 2.70m
c.Hasta100m2...................ooinnlls h: 3.00m
d. Mas de 100m?2.............ccoeiiininent. h: 3.50m
4. Cuarta clase:
a. Hasta60m?.....................ccel. h: 2.30m
b. Masde60m?...........................s h: 2.40m

Se establece como altura maxima de edificacion 7.50 m de alto (altura maxima
de cubierta superior)., tomado desde el interior de planta baja; en la que se
incluya un méaximo de dos (2) locales habitables. Altura que solo podra excederse
por el tanque de reserva hasta un maximo de 8.00 m, quedando prohibido fuera
de la cubierta superior, todo tipo de terrazas ni locales accesibles con o sin techo.

Articulo N°28): Entrepiso. Todo local podra tener entrepiso de altura menor que
la establecida en el item anterior siempre que se cumplan las siguientes
condiciones en techos inclinados. Para el computo de superficie se tendra en
cuenta a partir de h: 2.20m de altura minima, computada desde el nivel de piso
superior del entrepiso al cielorraso.o tiranteria de techo.
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Articulo N° 29): Areas y lados minimos de los locales:

Locales de primera clase:

1. Vivienda permanente:
a. Cuando la unidad posea un solo local de la misma nominacion.
Lado min.3.00 m.......... Area.........ccccoooini... 15 m
b. Cuando la unidad posea varios locales.
e 1° Local de la misma denominacion Lado min. 3.00 m

Area..........ccciiiiiiii.l. 12.00 m?
e Los ,demés ....................... lado min. 2.80 m
Area........ccciiiiiiiil. 9.00 m?

2. En Hoteleria, cabafias complejos:
Debera responder a la legislacion provincial de turismo.
3. Oficinas y escritorios:
e Cuando la unidad posee un solo local. Lado min. 3.00 m...... Area

12,00 m2

e 1°Local.........ccevvviinnn.. lado min. 3.00
m Area...........o.cco... 12.00 m?

e lLosdemas............... Lado min. 2.80 m Area................ 9,00 m?

4. Edificios de sanidad:
Habitaciones de internacion............... Lado min. 2.80 m
............... Area 8,50 m2
Locales de segunda clase:
a. Cocina. ......oooiiii Lado min 1.60m Area 3,00 m?
b. Bafio completo
(Lavabo, inodoro, bidet, bafiera/ducha) lado min. 1.50 m Area 3,00

m2

(Duchay 2 artefactos) lado min. 1.20 m Area 2,50

m2

(Retrete con inodoro y lavabo) lado min. 1.00m
Area 1.50 m?

Locales de tercera clase: )

Lado min. 3.00 m Area 16,00 m2

c. Bafio para personas con movilidad reducida:
(Lavabo, inodoro, ducha) lado min. 2.30 m Area 5.30 m?2
Debe garantizar un giro interno sin obstaculos de 1.50mts de diametro.

Articulo N° 30): Circulaciones. Pasillos. Una entrada general o publica debera
tener, en cualquier direccion, un ancho libre minimo de 1.20 m. El ancho minimo
de pasillos internos en casa habitacion sera de 0.90 m, en lugares publicos el
ancho minimo sera de 1,20 m. En edificios publicos; debera cumplir normas de
seguridad e higiene vigentes.
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Articulo N°31): Escaleras. Las medidas minimas que se determinan se
consideran libres entre paredes y pasamanos, seran accesibles desde las
circulaciones de los locales.

Los tramos de escaleras sin descansos no tendran més de 15 alzadas corridas
y las medidas de alzada seran iguales entre si. Los descansos tendran como
medida minima el ancho de la escalera. La altura minima de paso sera de 2.00
m.

Articulo N°32): Escaleras principales:

1. En viviendas el ancho minimo sera de 0.80 m (pudiendo reducirse a
0.70 m para entrepisos); la medida minima de los escalones sera de
0,25 m de huella y 0.18 m como maximo de alzada.Vivienda colectiva:
ancho minimo 1.20 m

2. En edificios publicos el ancho minimo sera: Caso general. 1.20 m;
debiendo cumplir normas de seguridad e higiene vigentes.

3. Comercios:

- 1.00 m, (cuando conecte el local principal con el local anexo no mayor a

50 m?)
- 1.20 m, (cuando conecte un local principal y un local anexo superior a
50 m?).

Articulo N°33): Escaleras de servicios: El organismo de aplicacion podra
autorizar la construccion de escaleras de pendientes mayores a 35°, cuando asi
lo justifigue su infrecuente uso hacia locales donde se guardan equipos o
maquinarias de funcionamiento automatico.

Articulo N°34): Rampas: Las rampas deberan construirse acorde a las
disposiciones nacionales y provinciales sobre accesibilidad para las personas
con discapacidad. Pueden ser utilizadas en reemplazo de escaleras siempre que
cumplan con dichas normas. Todo comercio, instituciones publicas y privadas
deberan cumplir con este requisito.

Articulo N°35): Medios de salida: Sera de aplicacion las disposiciones relativas
a higiene y seguridad de la ley N°19.587 concordantes y modificatorias y sus
decretos reglamentarios o la norma que en el futuro lo reemplace. En los casos
donde no fuera de aplicacion la normativa precitada deberan observarse las
previsiones de los articulos siguientes:

1. Las lineas materiales de trayectoria de los medios de salida no deben
estar entorpecidos y ser de facil acceso. Las salidas se situaran de modo
gue contribuyan a una rapida evacuacién del edificio.

2. Ninguna puerta, vestibulo, corredor, pasaje, escalera u otro medio de
salida exigido, sera obstruido reducido en su ancho especifico por
estructuras fijas o moviles. La amplitud de salida debera calcularse de
modo que permita evacuar simultdneamente los distintos locales que
desembocan en él. Asimismo no se superpondra con el de acceso
vehicular, en caso de coexistir deberan acumularse los anchos
requeridos.
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3.

4. Donde los medios de salida no se puedan detectar facilmente se
colocarén sefiales de direcciones claramente identificadas, para servir de
guia y salida de evacuacion. Cuando el edificio o parte de él incluya
destinos diferentes, la autoridad competente podra exigir egresos
independientes.

Articulo N°36): Puertas de salida: El ancho minimo de las puertas de acceso
sera de 0.85 m, para vivienda y un local que albergue hasta un maximo de 5
personas y 0,35m adicionales por cada 50 personas mas.

Sera obligacion en edificios y locales publicos o que alberguen gran cantidad de
personas que las puertas abran hacia afuera.

Ninguna puerta de salida podr& abrir directamente sobre una escalera o tramo
de escalera, si no que abrird sobre rellano, descanso o plataforma.

El ancho minimo de un pasaje que sirva a una escalera de dimensiones
reglamentarias, sera igual al ancho exigido en dicha escalera.

Articulo N°37): De la lluminacion y ventilacién de locales: En locales de 1°
clase la iluminacion y la ventilacion, deber& ser directa al exterior, permitiendo
se inscriba un circulo de 3,00 m de diametro libre de obstaculos, debiendo ser la
abertura igual o mayor al 10 % de la superficie del local, para la lluminacion,
aceptando hasta el 50% de esta para la ventilacion.

En locales de 3° clase la iluminacion y la ventilacion, debera ser directa al
exterior, las areas de los vanos para la iluminacion y ventilacion seran en lo
posible uniformemente distribuidas; para ello debera cumplir con un minimo de
iluminacion del 12% de la superficie del local y su ventilacion un 50% de la
iluminacién. En locales de comercio, depdsito general o industrial que tengan

entre 6 y 10 m de profundidad deberan tener en zona opuesta a la ventilacion
principal aireaciéon por conducto o vano. Los locales que tengan mas de 10 m de
profundidad deberan tener ventilacion complementaria mediante vanos ubicados
en zonas opuestas a la principal.

Se debera cumplir lo exigido en normativas de higiene y seguridad vigentes.

Articulo N°38): Ventilacion por conducto. Locales de 2° Y 4° CLASE, entre
pisos, retretes y orinales. La ventilacion puede realizarse por conductos que
cumpliran las siguientes caracteristicas:

1. El conducto tendra una seccién transversal minima de 0. 30 m2
uniforme en toda su altura realizando en tuberia prefabricada de caras
internas lisas; sera vertical o inclinada no mas de 45° respecto de esta
direccién y solo puede servir a un local.

2. La abertura de comunicacion del local con el conducto sera regulable y
tendra su misma seccion; se debe ubicara en el tercio superior de la
abertura del local.
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4. El conducto rematara a 1.00 m sobre azotea o techo inaccesible o0 mas de
2.00 m en caso de ser accesible y su boca permaneceré constantemente
abierta.

5. El remate de varios extremos de conductos proximos debe hacerse en
conjunto y con tratamiento arquitectonico.

Articulo N°39): Espacio para cocinar. Un espacio para cocinar debe contar,
en cualquier caso, sobre el artefacto cocina con una campana o pantalla
deflectora que oriente los gases o vapores hacia la entrada de un conducto de
ventilacion, que servira a un solo local y que satisfacera las siguientes
caracteristicas:

1. El conducto tendra una seccién transversal minima de 0.01 m2, o lado no
menor a 0.10m, uniforme en toda su altura; realizado con tuberia de caras
internas lisas. Sera vertical o inclinado hasta 45° respecto a esa direccion.

2. La abertura que comunique al local con el conducto sera libre de area no
inferior al mismo y estara ubicado en el tercio de la altura y encima del
nivel de borde de la campana o pantalla deflectora.

3. El conducto rematara a 0.50 m sobre azotea o techo inaccesible; su bosa
tendra la misma seccion y permanecera constantemente abierta.

4. El remate de varios extremos préximos deber realizarse en conjunto y
tratado arquitectonicamente.

Articulo N°40): Espacio para cocinar. Locales para comercio y/o trabajo. El
conducto tendra las siguientes caracteristicas:

1. La seccidn transversal sera igual o superior a 0.30 m2, uniforme en toda
su altura, con caras internas lisas, de eje vertical o inclinado no méas de
45° respecto de esta direccion y solo puede servir un local.

La apertura del conducto sera libre.

El remate permanecera libre y se ubicara a no menos 1,00 m sobre azotea
o techo inaccesible.

w N

Articulo N°41): Aislaciones: Aislaciones hidréfugas en muros. Se deben
colocar por lo menos dos capas de aislacion hidréfugas (horizontal y vertical),
para preservarlo de la humedad y la tierra y sirva para aislar el muro de
cimentacion de la parte méas elevada.

La capa hidrofuga horizontal se ubica 7cm sobre del nivel de solado del local,
debiendo unirse verticalmente hasta el nivel de terreno natural en ambas caras
de todos los muros

Cuando un muro se arrime a un cantero en todos sus sentidos.

En un muro de contencion donde un parametro esta en contacto con la tierra, se
impondra una aislada hidréfuga aplicada a muro o a un tabique de panderete y
unida a la capa horizontal.
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Articulo N°42): Aislacion Térmica: Dadas las diferentes térmicas entre invierno
y verano y la amplitud térmica diurna, deberda acondicionarse los muros
exteriores y los techos, pudiendo utilizarse:

1. Mamposteria de ladrillos comunes de 0.20m minimos.

2. Mamposteria de bloques de 0.20m, con revoque o revestimiento de cara
exterior y recubrimiento de madera interior, a efectos de mejorar su
resistencia térmica.

Articulo N°43): Instalaciones Sanitarias. Servicio minimo. En un predio
destinado a vivienda o lugar de trabajo, sin perjuicio de las disposiciones relativas
a higiene y seguridad en el trabajo, existirdAn como minimo los siguientes
servicios sanitarios:

1. Un local con solado y parametro revestido en material impermeable,
dotado de inodoro, ducha, lavabo y desague de piso.

2. Una pileta de cocina.

3. En caso de que la unidad sea utilizada como vivienda deberéa contar con
espacio destinado a cocina

Articulo N° 44): Sistema cloacal. Servicio sanitario en locales comerciales,
industriales o publicos: Sin perjuicio de la normativa de higiene y seguridad
aplicable, en casos de locales con permanencia de publico se dispondra de
servicios sanitarios separados por sexo. Cada unidad independientemente,
dispondra de servicios de sanitarios separados para cada sexo, conforme al
namero de personas que se estime, de acuerdo al siguiente criterio:

1. Se calcularan en base al coeficiente de ocupacion determinandose la
proporcion de cada sexo segun el uso del local y cuando no existiese
uso declarado de calcular 2/3 de hombres y 1/3 de mujeres.

2. Cuando la suma de las personas de ambos sexos no excediera de 5,
(cinco), habra un inodoro y un lavabo como minimo.

3. Cuando excedan 5, (cinco personas), o fraccién habra:

a. 1inodoro cada 20 personas, por sexo.
b. 1 mingitorio por cada 20 hombres.
c. 1lavabo por cada 20 personas por sexo.

d. 1 ducha por cada 20 personas por sexo.
En ambos casos debera contar con bafio adaptado a la discapacidad.

Articulo N°45): Instalacién sanitaria para establecimientos de alojamiento
turistico: Toda edificacion de 2 o0 mas unidades habitacionales se regira segun
lo dispuesto por las normas de alojamientos turisticos provinciales.- .

Articulo N°46): Eliminacion de liquidos cloacales. Se regira por lo dispuesto
por el art. 83 y s.s. de la presente Resolucion, debiendo ademas cumplimentar
con el decreto provincial N° 847/16 o el que en el futuro lo reemplace. Se
recomienda la utilizacion de sistemas de depuracion mediante camaras
prismaticas y/o bio-digestoras antes de su descarga al pozo absorbente o lecho
nitrificante, todo acorde a lo exigido por el organismo Recursos Hidricos de La
Provincia De Coérdoba. Para los establecimientos de alojamientos turisticos es
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exigencia de este Cddigo la instalacion de una planta purificadora para el
tratamiento de las aguas no potable.

Esta totalmente prohibido lanzar efluentes cloacales o aguas servidas a la via
publica, terrenos propios o linderos, o0 a cursos de agua naturales o artificiales.

Articulo N°47): Instalacion eléctrica. Se regira por la legislacion vigente en la
materia; ley de seguridad eléctrica N°10281 y su reglamentacion o la que en el
futuro la reemplace. En todos casos se debera preservar la seguridad de las
personas, los bienes y el medio ambiente, utilizando materiales, elementos y
equipos normalizados, empleando las reglamentaciones y normas que se
definan para los proyectos y ejecucion de las instalaciones eléctricas. Los
profesionales deberan certificar en los planos respectivos el cumplimiento de las
normativas nacionales y provinciales vigentes.

Articulo N°48): Instalaciones de gas. Es de aplicacion la normativa de los
proveedores legalmente autorizados para la instalacion y comercializacion de
gas natural y envasado.

Articulo N°49): Energias renovables. La Comuna estimulara y propiciara la
incorporacion sistematica de captacion de energia solar de baja temperatura
para la produccion de energia eléctrica y/o agua caliente para ser utilizada en
edificaciones situadas en la localidad de San Lorenzo.

Articulo 52: Las instalaciones para la produccion de energias renovables
deberan contar con autorizacion comunal. A tal efecto se debera presentar
proyecto en el cual se deberd incluir entre otros item: memoria de célculo del
proyecto, caracteristicas de la construccién, materiales; plan de obra y toda
documentacion adicional que el Ejecutivo Comunal estime necesario. Asimismo
deberan ser habilitadas por los organismos nhacionales y provinciales
competentes. El titular del proyecto debera garantizar el perfecto estado de uso
y conservacion del o los inmuebles donde se desarrolle el mismo.

Articulo N°50): Obras que afecten a linderos. Vistas a predios linderos: No se
permiten vistas a predios colindantes, ni entre unidades de uso independiente de
un mismo predio, desde cualquier lugar situado a una distancia menos de a 3
mts del eje divisorio entre predios o entre parametros exteriores de locales
correspondientes a unidades independientes.

En caso de ventanas colocadas de costado y oblicuas, a no menos de 75°
respecto al eje citado, la distancia minima sera de 0.60 mts.

Articulo N°51): Instalaciones arrimadas a muros divisorios. Queda prohibido
colocar (en muros divisorios de unidades independientes o entre predios):

1. Instalaciones que puedan producir vibraciones, ruidos, calor o dafios como:
maquinas, artefactos, montacargas, tuberias de gas, tuberias de agua
impulsadas por bombas, tanques de inodoros, etc.

2. Canchas para el juego de bochas, de pelota u otras actividades que puedan
producir choques o golpes.
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3.Cualquier fuente de calor o frio se distanciara o aislara a fin de evitar la
transmision molesta de alteracion ambiental, por medio de un muro de
separacion entre edificios independientes o entre predios aunque fuere del
mismo propietario.

Articulo N° 52): No se podra adosar a muros linderos:

1. Canteros, si no se interpone revestimiento impermeable de suficiente
resistencia mecanica.

2. Enredaderas, si no se destacan del muro y se adoptan a dispositivos que

eviten filtraciones.

Piletas, fuentes de agua y espejos de agua.

Gabinetes de gas, asadores.

how

Articulo N°53): Construcciones Alternativas.

Se considera al sistema constructivo; donde en su resoluciéon y ejecucion se
utilizan materiales, elementos y mano de obra que difieren del sistema
tradicional.

Articulo N°53-1): Prefabricados. Cabarfias de troncos. Domos. Se encuentra
prohibida en el ejido de la localidad de San Lorenzo la instalacién; implantacién
de construcciones de tipo prefabricadas, cabafias de troncos, domos
geodésicos. En el caso en que existieran dudas acerca de la naturaleza del
sistema constructivo, el area de Obras Privadas emitira dictamen técnico.- En
todo sistema prefabricado- industrializado es requisito excluyente contar con los
certificados de aptitud técnica (C.A.T). y sismica (C.A.S).emitido por organismos
competentes.

En el caso de proyectos de edificios institucionales o de bien publico (Hospitales,
Escuelas, etc.) podra autorizarse sistemas constructivos industrializados.-

Articulo N°53-2): Contenedores. Esta tipologia constructiva sera habilitada con
estudio previo de factibilidad de cada proyecto por el area técnica de obras
privadas comunal, debiendo cumplir ciertos parametros como éareas y lados
minimos de ambientes; su fundacion, cimentacién y nivelacion sera del tipo
tradicional cumpliendo normativas estructurales vigentes. Su envolvente exterior
en todos sus laterales debera tener como terminacién revoques tradicionales o
texturados en un 70 % minima del area de cada fachada.

Articulo N°54): Bioconstruccion: Sistema constructivo que en su proyecto,
implantacion y ejecucion utiliza materiales de bajo impacto ambiental ecolégicos;
reciclados,o extraibles o fabricados mediantes procesos sencillos de origen
vegetal y biocompatibles y que no generan toxicidad para personas y medio
ambiente. contribuyendo a disminuir el impacto humano en el entorno natural;
mejorando la calidad de vida de la poblacion.

54-1 - Requisitos generales parala construccion de adobe:

a. General. Este tipo de construccion sera de aplicacion exclusiva para obras
privadas, cuyo uso esté especificado como como una vivienda unifamiliar.
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No esta habilitado para construcciones cuyo uso, destino y/o actividad supongan
ocupacion publica, locales comerciales, alquiler, alquiler turistico; hasta tanto el
INPRES (Instituto Nacional de Prevencion Sismica) u organismo que lo
reemplace concluya con las modificaciones al reglamento para Construcciones
Sismo resistentes que habiliten en forma mas amplia y masiva la utilizacion de
materiales técnicas sustentables o equivalentes.

b. Retiros: En este sistema constructivo no sera aplicable lo que determina el
Art. 120 del presente, debiendo cumplir un retiro minimo a ejes medianeros de
1.50m. No pudiendo en ningun caso invadir el mismo.

c. Altura méxima de edificacién: las construcciones se limitaran a un solo piso.
La altura maxima de los muros, no excedera de 3.00m ( desde nivel de piso
interior a altura de cielorraso). de existir muros con pendientes estos deberan
estar adecuadamente arriostrados y su altura maxima no excedera los 4.00m.

Articulo N°54-2: Fundacion - Cimentacidn. serd tipo zapata corrida; cimiento
corrido con zapatas aisladas ( vinculadas entre si por encadenado horizontal
inferior). se respetaran las normas impres-cirsoc 103 (Reglamento Argentino
para Construcciones Sismorresistentes); y ley de seguridad estructural N°
10575/2018 y toda otra reglamentacion de caracter oficial, ya sea nacional o
provincial en el disefio; resolucion y ejecucion de las estructuras resistentes para
zona sismica .

Articulo N° 54-3: Mamposteria de nivelacion. La mamposteria de nivelacion
debera ser de material resistente al agua y erosion ( ladrillos cerdmicos, macizos;
bloques de hormigén) hasta 0.30m por sobre el nivel de piso interior de la
vivienda. ( ladrillos ceramicos, macizos; bloques de hormigén) Debiendo tener
tratamiento hidr6fugo en ambas caras.

Articulo N°54-4: Mamposteria de elevacion. Debera considerarse la
estabilidad de todos los muros, considerando esbeltez y utilizando arriostres y
refuerzos. Los muros seran elementos o conjunto de elementos que posean una
rigidez suficiente en el plano horizontal y vertical para impedir el desplazamiento
lateral.

Su resolucion exterior en todas las fachadas debe contar con el tratamiento
hidrofugo correspondiente; cuya terminacion sera revoque tipo fino o texturado
de colores. los mismos estardn acorde al entorno de manera tal que no
contamine visualmente.

No se permite como terminacion exterior visible el adobe natural y revestimiento
de chapa.

Materialidad y espesores de muros: debe ser de adobe compactada, bloque de
tierra comprimida. Se prohibe la utilizacion del sistema de tierra embolsada. Su
espesor en muros exteriores sera de 0.30m y en muros interiores 0.20m. Se debe
ejecutar cada 10 hiladas un arriostre compuesto por 2 hierro diametro 4.2 mm
cuyo mortero sera concreto de cemento( 1-3). que se vincula con estructura
vertical.
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sobre la instalaciones: las tuberias de las instalaciones; sanitarias; eléctricas y
toda otra proyectada seran expuestas, o se alojaran en cavidades dejadas
durante la ejecucion de los muros; de manera que permitan su inspeccion y
continta reparacion. por ninglun motivo se excavara o perforara los muros para
alojar instalaciones.

Articulo N° 54-5: Componentes estructurales y arriostres. Los arriostres
horizontales seran en el nivel inferior de la edificacibn de hormigon
armado.(Articulo 159-1: Fundacion - Cimentacion.)

Los arriostres horizontales de nivel superior y verticales ( desde nivel de piso
interior). pueden ser de madera, metal u hormigén armado o cualquier elemento
sismorresistente. Los arriostres deberan resolverse modularmente y estar
perfectamente vinculados y anclados entre si y a la fundacion. A su vez se debe
ejecutar la unién y vinculacion de las hiladas de arriostres a todo elemento
estructural vertical.

En vanos de aberturas se debe contar con dintel teniendo el siguiente criterio en
su largo: en aberturas de hasta 1.20m de ancho debe superar 0.30 m de ambos
lados de la misma, en aberturas de mas de 1.20 hasta 2.00m 0.50m y aberturas
de més de 2.00m 0.80m.

Articulo N°54-6: Techos. La estructura de techos debera estar vinculada a la
estructura y arriostres horizontales. La madera a utilizar debe cumplir
requerimientos de durabilidad y dureza acorde al largo y peso de la cubierta.

en los techos se debe considerar las pendientes; impermeabilidad y aislacién
térmica- acustica. La longitud de de los aleros no serd menor a 0.40m.

Articulo N°55) - Cubiertas vivas o0 vegetales: Se considera que la cubierta
viva 0 vegetal es un tipo de cubierta invertida con la adicion de un sustrato
organico - mineral, plantas en su capa superior y un sistema de capas
intermedias con diferentes caracteristicas y funciones. La misma posee una capa
vegetal de poco centimetros de espesor, con plantas de bajo porte y
mantenimiento (autéctonas); con abastecimiento de agua y substancias
nutritivas por procesos naturales ( sin agua de riego) que responde a procesos
estacionales y climéticos.

Articulo 58.1 -: Superficies cubiertas de vegetacion. La cubierta de un techo,
azotea o terraza viva debe contar con una membrana aislante hidréfuga e
imputrescible, carpeta de proteccion y recubrimiento previa a la capa de grava
de drenaje. El espesor minimo necesario de tierra o sustrato para que la
vegetacion prospere debe estar en funcion a las especies que conformen la
cubierta vegetal, no pudiendo exceder los 18 cm.

Articulo N°55.1.a: Las pendientes de escurrimiento deben ser de un maximo de
10% y el conjunto debe poseer un sistema de retencidon para evitar el
escurrimiento de tierra.

El método de desagie a utilizar en este tipo de cubierta debe contar con una
correcta impermeabilizacién.
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Articulo N°55.1.b: Todas las edificaciones tanto nuevas como pre-existentes
gue implementen este sistema de cubierta (techos vivos), deben contar con un
calculo estructural que verifique la resistencia a las cargas que generan estas
cubiertas.

Articulo 56 - Facultades de la autoridad de aplicacién: La autoridad de
aplicacion podra adecuar los aspectos técnicos que considere convenientes para
la correcta implementacion, seguimiento y control de lo estipulado de la presente
normativa.

Art. N°57): Comuniquese, Publiquese, Dese al Registro Comunal y Archivese.

San Lorenzo, 03 de junio de 2024



